Zakgeznik Nr 1 do Zarzadzenia
WOIT GMINY Nr 10/2025 Wodjta  Gminy
KICINY Rokiciny z dnia 20 stycznia
aszowska 9 2025 r.
/-221 Rokiciny
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w

WOJT GMINY ROKICINY

Na podstawie art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024r.
poz.1145 z p6ézn. zm.), i §3 ust.1, §6 ust.1 i §16 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzeénia 2004 r.
W sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
(tekst jedn. Dz. U. 22021 r. poz. 2213)

OGLASZA

PIERWSZY PRZETARG PISEMNY NIEOGRANICZONY na najem lokalu uzytkowego potozonego w budynku
przy ul. Brzezifiskiej 1A w miejscowosci Rokiciny — Kolonia, obreb Kolonia Rokiciny usytuowanego na parterze,
skladajacego si¢ z pomieszczen o facznej powierzchni uzytkowej 199,05 m? na czas oznaczony do 3 lat,

z przeznaczeniem na $wiadczenie ustug w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej, z mozliwos$cig $wiadczenia
dodatkowych ustug zdrowotnych.

Przedmiot przetargu:

Najem lokalu uzytkowego w budynku posadowionym na nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Gminy Rokiciny,
przy ul. Brzezinskiej 1A, oznaczonej numerem ewidencyjnym dziatki 106/9, obreb geodezyjny 0008 Kolonia
Rokiciny, o powierzchni 1126 m?, na czas oznaczony do 3 lat, objetej ksigga wieczystg PT1T/00045279/2. Dziatka
w ewidencji gruntéw okreslona jako uzytek — Bi. Nieruchomosé ta potozona jest w obszarze terenéw nieobjetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustaleniami obwigzujacego Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rokiciny przyjetego uchwalag Nr 1X/100/19

Rady Gminy Rokiciny z dnia 21 sierpnia 2019 r., dziatka ta znajduje si¢ w terenach zabudowy mieszkaniowej,
ustug (symbol MU).

Powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego przeznaczona do wynajecia wynosi: 199,05 m? i skiada si¢ z 9
(dziewigciu) pomieszczen oraz 2 (dwdch) WC, korytarza i wiatrotapu.

Lokal uzytkowy bedacy przedmiotem przetargu wyposazony jest w instalacje elektryczna, instalacje wodno-
kanalizacyjna,  instalacje centralnego ogrzewania. Ogrzewanie wynajmowanych pomieszczen z kotlowni
znajdujgcej sig w budynku bedzie rozliczane ryczattowo na podstawie powierzchni uzytkowej najmowanego lokalu
stanowigcej podstawe wyliczenia czynszu.

Lokal posiada aktualne $wiadectwo charakterystyki energetycznej nr SCHE/17816/78/2023 z dnia 11 grudnia
2023 r.
Istnieje mozliwos¢ ogledzin lokalu w celu zapoznania sig zjego stanem technicznym w dni robocze od

poniedziatku do piatku w godzinach 9.00 - 14.00 po wezesniejszym uzgodnieniu terminu pod numerem telefonu
44719 59 45. .

Obcigzenia:
Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem przetargu nie jest obciazona, ani tez nie Jjest przedmiotem zobowigzan.

Istotne postanowienia umowy najmu:
W umowie najemca zobowigzany zostanie m.in. do:

— prowadzenia prac zwigzanych z przystosowaniem przedmiotu najmu do prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej na swoj koszt;

— zakazu dokonywania zmian przeznaczenia wynajmowanych pomieszczen i ich modernizacji w zakresie
budowlanym bez zgody wynajmujacego;

— ponoszenia calosci kosztéw utrzymania i eksploatacji przedmiotu najmu oraz innych cigzaréw zwigzanych
z najmem pomieszczen w budynku posadowionym na nieruchomogci zgodnie z zasadami gospodarnosci i jej
przeznaczenia. Prowadzona dziatalno$¢ nie moze by¢ ucigzliwa dla korzystajacych z przedmiotu najmu oraz
Jej najblizszego otoczenia;

— ponoszenia wszelkich podatkéw i optat, w tym podatku od nieruchomosci:

— ponoszenia kosztow przegladow rocznych, 5 letnich oraz przegladéw kominiarskich budynku, ktére beda
rozliczane proporcjonalnie do wynajmowanej mu powierzchni. Wynajmujacy z tego tytutu bedzie wystawiat



i dorgczat najemcy noty obciazeniowe z terminem platnosci 14 dni od dnia wystawienia noty;

— utrzymywania przedmiotu najmu w stanie uporzadkowanym, a takze do ponoszenia opfat za gospodarowanie
odpadami komunalnymi oraz ewentualnych innych kosztéw odbierania tych odpadow;

— ponoszenia petnej odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone wobec o0séb trzecich powstatych

w wynajmowanym lokalu.;

— ubezpieczenie przedmiotu najmu m.in. od kradziezy, ognia, nieszczesliwych wypadkéw i innych zdarzen
losowych;

— wszelkie prace zwigzane z remontami i naprawa urzadzen beda odbywac¢ sig staraniem i na koszt najemcy (bez
zadania zwrotu poniesionych nakfadow) i musza uzyskaé pisemna zgode wynajmujgcego;

— dokonywania biezacych napraw i konserwacji przedmiotu najmu na swoj koszt, celem zachowania przedmiotu
najmu w stanie niepogorszonym;

— uzyskania zgody wynajmujacego do oddania przedmiotu najmu osobie trzeciej do bezplatnego uzywania lub
podnajmowania;

— utrzymywania w nalezytym stanie lokalu uzytkowego objetego umowa najmu;

W umowie najmu zostang zawarte nizej wymienione postanowienia dotyczace rozwigzania umowy:

— umowa najmu moze by¢ rozwiazana przez obie strony za trzymiesiecznych terminem wypowiedzenia;

— W przypadku, gdy przedmiot umowy stanie si¢ wynajmujacemu niezbedny na cele realizacji zadan
wiasnych Gminy lub innych zadan publicznych — umowa bedzie mogta zosta¢ wypowiedziana przez
wynajmujacego z zachowaniem trzymiesiecznego terminu wypowiedzenia,

— Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu z terminem natychmiastowym w przypadku gdy:

a) Najemca nie bedzie wykonywat warunkéw zawartych w umowie najmu,

b) Najemca bgdzie podnajmowal lub oddawat do bezptatnego uzywania lokalu bez zgody wynajmujacego,

¢) Najemca bedzie zalegat z zaptata czynszu najmu za co najmniej 2 okresy platnosci.

Cena wywolawcza:

Cena wywolawcza czynszu najmu wynosi 2 385,47 zi brutto miesiecznie (facznie z podatkiem VAT).

Czynsz najmu platny miesigcznie do 20-go kazdego miesigca na podstawie wystawionej faktury.

Oprocz czynszu najmu, przyszty najemca zobowigzany zostanie do oplacania podatku od nieruchomosei od
wynajetej powierzchni lokalu, zgodnie z ustawg z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(Dz.U. 2023 poz. 70 z p6zn. zm.) oraz bedzie ponosit koszty wynikajace z biezacej eksploatacji budynku, w tym
opfaty za media (energie, wodg, $cieki, odpady komunalne, telefon, Internet).

Opfaty za ciepto, najemca bedzie uiszczal po przedstawieniu przez tut. Urzad faktury.

W przypadku opdznienia zaplaty czynszu najmu wynajmujacy bedzie naliczal odsetki za opoznienie
w transakcjach handlowych.

Ustalony w przetargu czynsz najmu bedzie podlegal waloryzacji corocznie z poczatkiem kazdego roku
kalendarzowego, ~w wysokosci okreslonej wskaznikiem publikowanym przez Prezesa GUS w sprawie
sredniorocznego  wskaznika cen konsumpcyjnych za rok ubiegly stosownie do art. 5 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145, z pdzn. zm.), przy czym
pierwsza podwyzka nastapi 01 stycznia 2026 r.

Wadium:

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wniesienie wadium w pienigdzu w kwocie 250,00 zi (stownie: dwiescie
pigcdziesiat ztotych) na rachunek bankowy Gminy Rokiciny w PBS Tomaszéw Mazowiecki Filia Rokiciny
nr 94 8985 0004 0090 09052777 0103 nie pézniej niz do dnia 24 lutego 2025 r. (wlacznie). Dowdd wptaty wadium
musi doktadnie okresla¢ potozenie i przedmiot przetargu.

Za termin zaplaty uznaje si¢ dzien wplywu naleznosci na rachunek bankowy Gminy.

Dowdd wniesienia wadium podlega przedtozeniu Komisji Przetargowej przed otwarciem przetargu.

Wadium wplacone przez uczestnika, ktéry przetarg wygral zaliczone zostanie na poczet czynszu najmu zas
pozostalym uczestnikom zwrdcone zostanie po zakonczeniu przetargu (jednak nie pozniej niz przed uptywem
3 dni).

Wadium przepada na rzecz wynajmujacego w razie uchylenia sie oferenta (najemcy) od zawarcia umowy najmu.
Osobom, ktdre nie wygraty przetargu, wadium zwraca sie niezwlocznie po zamknieciu albo odwotaniu przetargu,
Jednak nie p6zniej niz przed uplywem 3 dni roboczych od dnia odpowiednio: odwotania, uniewaznienia lub
zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

Kryterium oceny ofert:
Oferowana miesigczna stawka czynszu najmu brutto w zt — 100%.




Miejsce i termin skladania ofert:

Oferty nalezy sklada¢ w formie pisemnej w zamknigtych kopertach z dopiskiem ,,Pierwszy przetarg pisemny
nieograniczony na najem lokalu uzytkowego polozonego w budynku przy ul. Brzezinskiej 1A w miejscowosci
Rokiciny — Kolonia, obr¢b Kolonia Rokiciny, na czas oznaczony do 3 lat, z przeznaczeniem na $wiadczenie
ustug w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej, z mozliwo$cia $wiadczenia dodatkowych uslug
zdrowotnych”, najpdzniej do dnia 24 lutego 2025 r. do godz. 15" w kancelarii Urzedu Gminy
w Rokicinach - wejscie ,,C”, ul. Tomaszowska 9, 97-221 Rokiciny.

Sposéb przeprowadzenia przetargu:
Przetarg sktada si¢ z czgsci jawnej i niejawnej.

Otwarcie ofert:

Otwarcie ofert i czg$¢ jawna przetargu nastapi w dniu 28 lutego 2025 r. o godz. 10 w siedzibie Urzedu Gminy
w Rokicinach, ul. Tomaszowska 9, wejscie ,,A” sala konferencyjna.

Czgs¢ niejawna przetargu odbedzie si¢ w dniu 3 marca 2025 r. o godz. 10" w siedzibie Urzedu Gminy
w Rokicinach, ul. Tomaszowska 9, wejécie ,,A” sala konferencyjna.

Przetarg odbedzie si¢ chociazby wptyneta tylko 1 (jedna) oferta, spetniajaca warunki okre$lone w ogtoszeniu
O przetargu.

O wynikach przetargu oferenci beda zawiadomieni w formie pisemnej w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia
zamknigcia przetargu. Wygrywajacy przetarg zobowiazany jest do zawarcia umowy najmu  w terminie
wyznaczonym przez wynajmujgcego.

Wydanie lokalu nastgpi niezwlocznie po podpisaniu umowy, nie pozniej niz w terminie 7 dni od jej podpisania, na
podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

Zastrzega si¢ prawo zamknigcia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

Oferta powinna zawieradé:

1. Imig, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem jest osoba prawna lub inny
podmiot, telefon kontaktowy, e-mail, NIP oraz nr REGON,

2. Date sporzadzenia oferty,

3. Oferowang miesigezng stawke czynszu za najem brutto lokalu uzytkowego bedacego przedmiotem przetargu
— minimalna wysoko$¢ postgpienia nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore
do petnych dziesiatek ztotych, tj. nic mniej niz 24 zi,

4. Oswiadezenie, 7e oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu, regulaminem przetargu, projektem umowy
najmu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen,

5. Oswiadczenie, ze oferent dokonat wizji lokalu uzytkowego bedacego przedmiotem przetargu i znany jest mu
stan faktyczny,

6. Dowod wptaty wadium (kserokopia),

7. Dokument w oparciu, o ktéry prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza - (wydruk z CEIDG o wpisic do
ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub aktualny odpis KRS lub wyciag z inncgo whasciwego rejestru z data
nieprzekraczajacg 3 miesigey przed ztozeniem oferty),

8. Oferta powinna by¢ sporzadzona na pismie w jezyku polskim czytelnie i podpisana przez oferenta lub
upowaznionego petnomocnika ofcrenta. W takim przypadku do oferty nalezy zataczyé petmomocnictwo
upowazniajgce go do dziatania podczas postgpowania przetargowego ( oryginal lub kopia poswiadczona
notarialnie).

Wzor oferty stanowi Zalgcznik Nr 3 do niniejszego zarzadzenia.
Kazdy Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.
Zadne dokumenty wchodzgce w sktad oferty, w tym réwniez oryginaty nie podlegaja zwrotowi.

Koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi Oferent. Zalecanym jest rownicz, aby wszystkie dokumenty
oferty byly zszyte w sposob trwaly, zapobiegajacy ewentualnym zdekompletowaniu zawartoéci oferty.



Szczegdlowe informacje w tej sprawie mozna uzyska¢ w Referacie Gospodarki Gruntami i Zagospodarowania
Przestrzennego w Urzedzie Gminy w Rokicinach - wejscie ,,C” — pokdj Nr 28 lub pod nr tel. (44)719 59 45,
tel. (44)719 50 10 wew. 45.

Pelma tres¢ ogloszonego przetargu zostala wywieszona w siedzibie Urzedu Gminy w Rokicinach,
ul. Tomaszowska 9 na tablicy ogloszen oraz opublikowana na stronie internetowej Urzedu: www.rokiciny.net oraz
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej: bip.rokiciny.net (zaktadka tablica ogloszen).

Zastrzega si¢ prawo odstgpienia od przetargu w przypadku zaistnienia uzasadnionych przyczyn.

Udzial w postepowaniu przetargowym wiaze sie z przetwarzaniem danych osobowych oferentow na zasadach
okreslonych w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwictnia 2016 .
w sprawie ochrony o0s6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych)
(Dz.U.UE.L.2016.119.1 4.05.2016, str. 1-88) oraz w zakresic wynikajacym z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024r. poz.1145 z pdzn. zm.), oraz rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomoscei (tekst jedn. Dz. U. 22021 r. poz. 2213). Wigcej informacji o przetwarzaniu danych osobowych przez
Gming Rokiciny mozna uzyskac na stronie internetowej https://bip.rokiciny.net/Article/id,326.html.

Wijt Gm

inz. Jerzy Rébida



